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UTLATANDE OVEROVERLATELSEBESIKTNING
Overlatelsebesiktning for saljare enligt SBR-modellen

BYGGINGENJORERNA

Objekt
Fastighetsbeteckning: ~ Gotland Vasterhejde Nygards 1:340
Adress: Hogklint Kusevagen 3
Postnummer och Ort: 622 61 Visby
Kommun: Gotland

. . ) Therese Swebilius, Lena Swebilius, Lennart Svebilius, Gunilla
Fastighetsagare: i

Svebilius

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Séaljarnas ombud / god man: Jesper Loquist
Uppdragsnummer: OH 2021-094_2
Besiktningsman
Besiktningsman: Ola Hartman

Medlem i SBRs overlatelsebesiktningsgrupp
/AV SBR godkéand besiktningsman

Telefon: 0729-459530

Epost: ola.hartman@energibyran.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksfoérbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: En okular besiktning av huvudbyggnaden
Besiktningsdag: 2021-09-10 klockan 13.00
Narvarande: Lennart Svebilius, Gunilla Svebilius

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”. En

uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga 6verlamnades till bestallaren
den 2021-09-10. Innan besiktningen pabodrjades gjordes en genomgang av

uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala
for krav som reklamerats respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen éversant utlatandet till
uppdragsgivaren.




Sida 4 av 17 e
e s

BYGGINGENJORERNA

| OVERLATELSEBESIKTNING }
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1. TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR OCH INFORMATION
FRAN UPPDRAGSGIVAREN ELLER DESS OMBUD

Tillhandahallna
Handlingar:

Information fran
uppdragsgivaren:

Upplysningar om fel i
fastigheten:

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lAmnade av
fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
kontrollerade av besiktningsmannen.

Séljaren forvarvade fastigheten 2008.
Foljande renoveringar och underhall ar utférda;

2016 Installerades det en ny luft / luftvarmepump

Golvbjalklaget pa bottenplan ar daligt isolerat.

Vattenledningarna i grunden ar daligt isolerade och kan frysa
pa vintern vid minusgrader.

Det har tidigare varit ett lackage pa vattenledningar som ligger
under hallen, foljdskadorna i golvbjalklaget ar inte atgardade.

Elementen i vardagsrummet ar ur funktion.

Fasaden mot dster ar inte tillaggsisolerad.
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda Byggnaden var vid besiktningstillfallet fullt moblerad. Besiktning
forutsattningar vid har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan

besiktningen:

Muntliga uppgifter:

omflyttning av mobler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor
ingar i koparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller
delvis ej besiktningsbara eller belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”-----” innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt
skick med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven
samtliga muntliga uppgifter av ndgon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats
eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestallarens uppfattning,
har bestéallaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning
skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan
inte besiktningsmannen gdras ansvarig for eventuella brister i
utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Vaderlek: Ca +20 °C och Klart
Byggnadstyp: 1% plan

Byggnadsar: 1966

Grundlaggning: Uteluftsventilerad torpargrund
Stomme: Tra

Fasad: Staende trapanel med lockribb
Fonster: 2-glas kopplade

Yttertak: Plat

Uppvarmning:

Luft / luftvarmepump

Ventilation: Sjalvdrag
Vatten Kommunalt
Avlopp: Kommunalt
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NOTERINGAR

BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning for saljare

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT
Mark:

Grundmur/Hussockel:

Grundlaggning

Fasad:

Dorrar:
Fonster:

Yttertak:

Ovwrigt:

Barlinor, syll och golvreglar ar strukna med
traimpregneringsmedel, se foto,

Grunden ar en uteluftsventilerad torpargrund vilket ar en
riskkonstruktion, se riskanalys 3.1.

Grunden &r inte krypbar och besiktad fran lucka i
grundmuren.

Rotskador i nederkant av panelen, se foto.
Lockribben har delvis slappt fran fasaden, se foto.

Dérrarna ar i behov av underhall.

Fonster i gavel mot norr har rétskador, se foto. Bottenstycke
pa fonster mot séder har rétskador, se foto.

Takets tatskikt bedoms vara aldre och har uppnatt sin
tekniska medellivslangd, se riskanalys 3.2.
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INVANDIGT
Allmant:

ENTREPLAN
Entré/Hall:

Dusch / wc
Kok

Groventré

Vardagsrum

Sovrum

OVERVANING
Ovre hall / trapp

Sovrum 1

Sovrum 2

VIND

- Sma skador som forekommer pé ytskikt och inredning
orsakade av aldersskal eller normalt slitage noteras inte
sarskilt har.

Det invandiga underhallet ar generellt eftersatt.

Fuktros pa vagg, se foto.
Golvet har rest sig i hallen i anslutning till kdk och
dusch / wc.

Rostangrepp pa tvattmaskin, se foto.
Utrymmets tatskikt &ar aldre, se riskanalys 3.3.

Tatning mellan diskbank och stankskydd saknas, se foto.

Utrymmet besiktades i sin helhet da det var belamrat med
|6s6re vid besiktningstillfallet.

Fuktros under 6ppning in i skorsten, se foto.

Det gavs inte tilltrade till sovrummet vid besiktningstillfallet.

Fuktrosor i tak i anslutning till takkupa 6ver trapp, se foto
och fortsatt tekniskutredning 4.1.

Fuktros under fonster, se foto och fortsatt teknisk utredning
4.1.

Det gavs inte tilltrade till sovrummet vid besiktningstillfallet.

Huset har inredd vind dé&r innertaket I6per parallellt med
yttertaket samt en toppvind som saknar inspektionslucka,
bakomvarande konstruktion &r inte atkomlig for besiktning,
se riskanalys 3.4.
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3. RISKANALYS

3.2

3.3

3.4

Torpargrund

torpargrunden ar uppbyggd med trabjalklag, byggspill och smuts kan forekomma pa
marken i grunden. Varm uteluft innehaller pd sommaren mycket fukt. Om det &r en
lagre temperatur i grunden an utomhus, vilket férekommer pa sommaren, kan detta
medfora forhojd fuktighet i grunden med fukt, mdgel och rétskador som foljd.

Takbeklddnaden &r &ldre

Takpplat och underlagspapp har enligt var bedomning en begréansad livslangd.
Eftersom husets taktéckning ar aldre har det ett minskat motstand mot
vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till fukt, mégel och rétskador.

Vatutrymmen

Vatutrymmen med vaggbekladnader av vaggmata och golvbekladnad av plastmatta ar
ett ytskikt som ska forhindra fukten att vandra in i bakomliggande konstruktioner som
kan besta av organiskt material. Om det finns brister i ytskikten kan det leda till att fukt
och vatten kommer in under bakomliggande konstruktion. Vilket i sin tur kan leda till
fukt, mogel och rétskador som foljd.

Parallelltakkonstruktion

Huset har inredd vind dar innertaket I6per parallellt med yttertaket. Risk finns att
skador kan uppsta bade fran utvandigt taklackage och fuktig bostadsluft som
kondenserar i takkonstruktionen om diffusionssparren inte &ar tat. Detta kan leda till
fukt, mogel och rétskador i takkonstruktionen.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

4.1 Det gar att konstatera lackage invandigt i anslutning till takkupan och under fonster i
sovrum 1 pd plan 2, darfor rekommenderas att kontakta sakkunnig
byggnadsentreprendr for att undersdka orsak och omfattning.

Kopare kan begéara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingar inte i dverlatelsebesiktningen. En saddan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Visby 2021-09-14
Energibyran Q AB

Ola Hartman
Av SBR godkéand besiktningsman

D
I [
BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning
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BILAGA 1: FOTOGRAFIER

Lockribben har delvis s|

1. —

Y ¥

Bottenstycke pa fonster mot soder har

Fuktros pa vagg, hall.

BYGGINGENJORERNA

rotskador.
© 2021 SBR Byggingenjdrerna, Version 2021.2
Skapad av: Dokumentansvarig: Godkand datum: Typ av dokument: Dokumentnummer: Rev:
Ola Hartman Ola Hartman 2021-09-14 Redovisande OH 2021-094 2 1.0



EBQ M34 Rev 17.0

Sida 11 av 17

BYGG- OCH ENERGIKONSULT

BYGGINGENJORERNA

Rostangrepp pa tvattmaskin, dusch / wc.

Fuktros unpa‘er Oppning in i skorsten,

vardagsrum.

Fuktros under fonster, sovrum pl. 2

Tatning mellan diskbank och stankskydd

saknas, kok. .

Fuktrosor i tak i anslutning till takkupa over
trapp.

© 2021 SBR Byggingenjdrerna, Version 2021.2

Skapad av:
Ola Hartman

Dokumentansvarig:
Ola Hartman

Godkand datum:
2021-09-14

Typ av dokument:

Redovisande

Dokumentnummer: Rev:

OH 2021-094_2

1.0
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BILAGA 2: VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING FOR
SALJARE

Enligt SBR-modellen

Begreppsbestiamningar

Med uppdragsgivare avses siljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestialler Gverlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
dven det besikiningsforetag som mottagit
uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en ténkt kipare med fog kan farutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om
kdpet genomfdrdes vid tidpunkten far
iverlatelsebesikiningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for saljare
ar att i samband med en fastighetsdverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besikiningsutlatande som &r avsett att anvéndas
vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
forhandling om de villkor som ska gélla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgéra underlag
till en doldafelférsakring.

GENOMFORANDET
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller
dverlamnar besikiningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar dverlatelsebesikiningens
omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkeren for uppdraget
med uppdragsgivaren innan
dverlatelsebesikiningen pabérjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tilhandahallna handlingar samt information fran
uppdragsgivaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér dverlatelsebesiktningen eller i samband med
iverlatelsebesikiningens pabérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
dvriga upplysningar som dverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
tverlatelsebesiktningen antecknas i
besikiningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfars i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blofta dgat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler farhallandena vid
besikiningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersdker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersdkas via Gppningar,
darrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i Gvrigt &r krypbara.
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Om inte annat avtalats omfattar
dverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller
forrdd samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
dverens om att besikiningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatien, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstader. Besikiningen omfattar infe
energideklaration, miljdinventering, undersdkningar
som kréver ingrepp i byggnaden, proviryckning,
radonmaétning, fuktmatning eller annan matning

| bverlatelsebesikiningen ingar infe att lamna
atgardsfirslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas
eller inskrankas efter sarskild Gverenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besikiningsmannen.
Sadan dverenskommelse ska i forekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om fillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besikining av ett utrymme eller
en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besikiningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk far att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okuldra
besiktningen redovisar besikiningsmannen
farhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakitagelser som
gjorts vid den okulara besikiningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid
tverlatelsebesikiningen. | riskanalysen ges dven
en motivering till bedédmningen

BYGGINGENJORERNA

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett firhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besikiningen.
Sadan utredning kan aven fareslas for misstankta
fel i en del av fastigheten som i och far sig inte
ingar i dverlatelsebesikiningen.

Om besikiningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk far vasentligt fel i form av en
riskanalys, sa foreslar inte besikiningsmannen
nagon fartsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade
nisken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar infe i
dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma dverens om
att besikiningsmannen &ven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens dgare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktnings-
utldtande dver dverlatelsebesikiningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéckts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en faljd av att
tverlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamforliga
fastigheter och omstandigheterna vid
tverlatelsebesiktningen. Vid
dverlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse fir bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
dverenskommelse med besikiningsmannen traffa
avtal om fillaggsuppdrag i anslutning till
tverlatelsebesikiningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens &gare.
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar
i dverlatelsebesiktningen eller att undersika
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
tverlatelsebesiktningen. Ett tilliggsuppdrag &r inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utfiras
i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tilldggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen fill
dverlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i et sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tilliggsuppdrag som
utférts i anslutning till 6verlatelsebesiktningen
galler villkoren far dverlatelsebesiktningen aven far
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besikiningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
dverlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den
skada som besikiningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardslishet eller
farsummelse vid utfdrandet av
tverlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar &ér dock begrénsat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av filjande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid
dverlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén farsakring
vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesikining
traffades.

Skada vars virde understiger ett belopp
motsvarande 0.5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfar tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesikiningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsfarsakring med sarskilda villkor om
tverlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutfarts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstéllas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respekiive fran det att skada
upptickts. Besikiningsmannen ansvarar dock inte |
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala far
krav som reklamerats respektive framstallts senare
&n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besikiningsmannen
tversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rorande fastigheten som besikiningsmannen
behéver och &ven i dvrigt lamna for
iverlatelsebesikiningen nodvéndiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor &r tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara latiatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besikiningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

Fér genomforandet av uppdraget forutsatts att
s@kra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomfira
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
far fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som &r en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och kiparen av
fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning far siljare och
twverlamnandet av besikiningsutlatandet till
kdparen klargdrs ansvarsfordelningen mellan
siljare och kipare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgbra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte gira gallande sasom
dolda fel mot saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
iverlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kiparens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en dverlatelsebesikining far saljare ar saledes inte
att utgtra en del av fullgdrandet av kdparens
undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
kiparen innebar inte heller att sdljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. Far att en utfastelse eller
garanti skall fareligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck far det. T ex genom att det anges i
kdpekontrakiet.

Besiktningsutlatandet redovisar farhallandena vid
tidpunkten fér overlatelsebesikiningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsamras under
den tid som forflyter mellan besikining och
fastighetskap.

Aganderitt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besikiningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.
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Ansvaret for denna besikining &r endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besikiningsfaoretaget. For att ansvar skall kunna
garas géllande mellan képaren och
besikiningsforetaget krivs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsforetaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast &r méijligt att
utféra inom & manader fran avslutat uppdrag.

Om dverlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt s&tt mot ersatining redovisa
besikiningsutlatandet for férvarvaren.

Sker tverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besikiningsutlatandet inte goras gallande mot
besikiningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet far annat dn det avtalade
andamalet.

| inget fall har forvarvare av besiktnings-utlatandet
battre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och hivning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
tverlatelsebesikiningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekrafielsen. Har ej annat angetis i
uppdragsbekriftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erldggs i ratt tid och detta inte
beror pa besikiningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
valja mellan att krdva att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med
betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen farelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden laper far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 3: LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Pords, asfalimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg .

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljeférg och alkydhartser. Torkar snabbare &n
oljefarg men trénger inte lika djupt in 1 virket
Avloppsluftare

Rdr som gar upp genom yitertaket och som har till
uppaift attéta im luft vid spolning | aviopp, 5a att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel[l och grus, sten
(ballast)

Elabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunrdta

Angrepp av brunrita innebar att virkets halifasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
[angdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byoofukt

Fukt som tillfors byggnadsmaterial under bygaotiden.
Barlakt

‘I.Fiurke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av eit fonster som ar dppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning | mark fir att avleda vatten fran stuprdr och
regnvattenbrunnar.

Dranering

System av dréanerande (vattenaviedande) massor och
ledningar.

Dérrblad

Den dppningsbara delen av en daorr.

Falsad plat )

Slatplat som skarvas ihop med dvenvikia standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, lufispaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har fill uppgift
att forhimdra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i 5.k utelufisventilerad
krypgrumd.

Fuktkvot

Firhallandet mellan vikien pa fukiigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller ko/ko.

Foder

Tackande listverk runt fénster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller = k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband )

Traregel langst upp pa en regelvigg varpa takstolen
vilar.

Hanbjalke

Tvargaende bjdlke i takstol (mot 5.k “kativind™).

Imma

Se méattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dérr eller ett finster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Flattor av keramislkt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan franga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra B
T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare an motsvarande dimension “vanligt® virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av fldktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland forekommer
dven energidtervinning ur franluften.
Mittnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt
kan in qehélla. Kan 'gweg benamnas daggpunkt.
Vattenangan dvergar da till vatten (kondenserar).

Okular

Vad man kan se med dgat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.
Relativ fuktighet

Anghalten i luft | % av mattnadsanghalten.
Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sénderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rirvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar |5ttare &n kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stodben

Den del av en takstol som utgdr del av vaog langs
talkfiot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Darr eller fonsterhandtan.

Takfot

Dar taket mater yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yitertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldganing av t ex tegelpannar,
plat eller dverldggsplattor. Utgires ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastiolie.
Underram

Medersta bjalken i en takstol. Utgdr Aven del av
bjalkiag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och ddmblad.

Overram )
Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 4: TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR
BYGGNADSDELAR OCH BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kop av en fastighet bor man rakna med olika intervall fér renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd. Anmérkning: Till grund for
livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsméassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrénnor/stuprér

Skorsten (renovering/lommurning skorstenstopp, tatning

rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltshaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trépanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Dréneringsledning och utvéndig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)
Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/trégolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bénkskivor, kéksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kdk

20 ar
30ar
304ar
304ar
354r
35ar
30ar
35ar
254r

40 ar
40 ar

354r
354r
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30ar
30ar

25 ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar
50 ar

10 ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30ar
40 ar

Varmegolv

Elvérmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfért under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/'varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Vérmevéxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning én
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flakimotor

Styr- och reglerutrustning

BYGGINGENJORERNA

25ar
30ar
304r

20 ar
30ar

15 ar

20 ar
30ar
15 ar

50 ar
50 ar
304r
304r
30ar
20 ar

45ar

10 &r
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15 ar
20 ar




