Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

Vardeutlatande

TILLAGG 2021-09-10

VARDERINGEN AVSER
ADRESS

Agare

Vardetidpunkt

Varderingsdandamal

Antal rum
Boarea
Tomt

Taxeringsvarde

Med beaktande av marknadens
utveckling sedan 28 okt 2020 har
vérdet har p3 nytt uppskattats av
maklaren. Det aktuella marknadsvirdet
uppskattas till 3 250 000 kr kronor

utan giltigt nyttjanderittsavtal och
1250000 kronor med ett giltigt
nyttjanderattsavtal. /(j

Fastigheten Gotland Vasterhejde Nygards 1:340
Hoégklint Kusevagen 3, 62261 Visby

Lena Maria *
Anna Therese

Gunilla | .

Bengt Lennart

2020-10-28

Detta virdeutlatande syftar till att beddma marknadsvérdet, dvs. det mest troliga priset vid
en normal férsiljning, med sedvanligt med tid till forfogande, pa 6ppna marknaden vid
varderingstidpunkten. Detta som underiag for kreditprévning av bank.

5 varav 3 sovrum
88 m? (Areauppgifter enligt taxeringsinformationen)
1 670 m?, frikdpt

Totalt 1 770 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 000 000 kr, smahusmark 770 000 kr

Beskrivning Villafastighet med bostadshus uppfort 1966 med krypgrund, tréregelstomme med
tréapanel, tvaglasfénster och plattak. Entréplan med hall, badrum, kdk, groventré allirum
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Beddmning

Ovriga upplysningar
som kan paverka
vardet

Varderingsmetod

Marknadsviarde

Vardering utférd av

och sovrum. Ovre plan rymmer hall och tva sovrum. Uppvarmning med luft/luftvdrmepump
och vedspis. Anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Fiberansluten.

P4 fastigheten finns &ven enklare snickeri och vedbod, samt friggebod i utomstaendes
ago.

Féljande fragor besvaras med poang enligt skala 1-5, dar 1 &r mindre bra och 5 &r mycket
bra.

LAGE 1 2 O3 X 4 Os
EFTERFRAGAN PA ORTEN NE 02 O3 Xa Os
BOSTADENS SKICK 4 X2 Os U4 Os
PLANLOSNING O 1 02 X3 O4 Os
MATERIALSTANDARD g X2 O3 Cla Os

Fastigheten belastas av ett nyttjanderattsavtal enligt bilaga. Detta paverkar
marknadsvardet vasentligt.

Visst renoveringsbehov foreligger.

Utéver fastighetsmaklarens kunskap och erfarenhet om orten och det nu aktuella laget pa
fastighetsmarknaden har ortsprismetoden anvants som underlag till detta vardeutiatande.

Kort om ortsprismetoden - Statistik pa tidigare forsaljningar av likartade objekt pa orten
jamfoérs bade direkt, men &ven i relation till faktorer som paverkar vardet t.ex. storlek, lage
och standard. Vanliga nyckeltal som anvands ar genomsnittspris, genomsnittspris per m?
och genomsniftet av priset genom taxeringsvardet (K/T-vardet). | jamforelsen justerar man
med utvecklingen pa den lokala marknaden sedan det jamforda képet.

Beddémningen av marknadsvardet utan giltigt nyttjanderattsavtal hamnar pa 2.750.000 kr

+/- 250.000 kr. D4 marknadsvérdet ar kraftigt paverkat av nyttjanderéattsavtalet har
marknadsvardet vid vardetidpunkten bedomts till:

EN MILJON KRONOR 1 000 000 KR

+/- 100 000 KR

Lansforsakringar Fastighetsférmedling Gotland - Visby
Visby den 28 oktober 2020

Charlie Siltberg, £
Bilagor ¢ Nyttjanderattsavtal
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NYTTJANDERATTSUPPLATELSE

Anders och Lennart + upplater och
tillforsikrar Gunilla nyttjande-
ritten till fastigheten Gotland Visterhejde Nygards 1:340 s linge hon dnskar mot att
hon svarar for driftskostnader (el och konsumtionsavgifter), forsikringar och fastighets:
skatt samt smirre kostnader for reparation och underhall.

Kostnader for forestaende tapetsering och ommaélning i fastigheten betalas med 1/3-del

vardera av fastighetsigarna. Ingen hyra skall erliggas av Gunilla

Visterhejde den 272/ J  2009.

Anders Lennart

Upplatare Upplatare
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Guh}illa

Nyttjanderittstagare



